Tutzinger Ortsbausatzung

Die Gemeinde Tutzing will im Bewusstsein ihrer gesetzlichen Verpflichtung und im Rahmen der
rechtlichen Moglichkeiten durch die nachfolgenden planerischen und gestalterischen
Regelungen das Ortsbild erhalten und verbessern.

Sie erlasst daher gemal} §§ 2 — 4 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der
BayBO und Art. 23 der GO folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Diese Anderung ersetzt die Tutzinger Bausatzung vom 23.03.1999

Art. 1
Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan gilt fir das Gebiet der Gemeinde Tutzing, ausgenommen die Gel-
tungsbereiche von qualifizierten und vorhabenbezogenen Bebauungsplanen (§ 30 Abs. 1
und 2 BauGB).

Art. 2
Verhaltnis zu Bebauungsplanen

Werden in friheren oder kinftigen einfachen Bebauungsplanen oder in einer Satzung nach
§ 34 bzw. § 35 BauGB von dieser Bausatzung abweichende oder weitergehende Festsetzun-
gen getroffen, so sind diese mallgebend.

Art. 3
MindestgroRen von Baugrundstiicken

Die Mindestgrofie von Baugrundstlcken fur die Errichtung von freistehenden Einzelhausern
betragt 600 gm. Die MindestgrofRe der Baugrundsticke fur die Errichtung von Doppelhdausern
betragt 900 gm (je Doppelhaushalfte mindestens 450 gm).

Art. 4
Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

(1) An der Grenze zusammengebaute Haupt-, Nebengebaude und Garagen sind gleich zu
gestalten.

(2) Genehmigungsfreie Gebaude (Art. 63 BayBO, in der Fassung vom 04.08.1997) sind im
Vorgartenbereich zwischen Gebaudevorderkante und StralRenbegrenzungslinie
grundsatzlich unzulassig.



Art.5
AuBenanlagen

Einfriedungen und Anpflanzungen auf Baugrundstlcken.

a) Einfriedungen an offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind nur als Holzzaune (keine
geschlossene ,Bretter-Wand), als lebende Hecken, oder Maschendrahtgeweben mit
durchgehender Hinterpflanzung aus heimischen Gehdlzen zulassig.

b) Die Hohe der Einfriedung an &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen darf einschlieRlich
Sockel 1,50 m ab Oberkante der Verkehrsflache nicht tberschreiten.
Sockelhéhe maximal 10 cm.
Einfriedungshecken durfen an offentlichen und privaten Verkehrsflachen eine Hohe von 2 m
Uber der naturlichen Gelandeoberflache am Grundstiicksrand nicht Gberschreiten.
Die Einfriedungshecken sind notigenfalls auf die zulassige Hohe zurickzuschneiden.

Art. 6
Antennen-, sowie Satellitenempfangsanlagen

(1) Antennen-, sowie Satellitenempfangsanlagen, die dem Empfang der allgemein Ublichen
Sender dienen, sind bei Gebauden ab drei Wohnungen als Gemeinschaftsanlagen
auszubilden.

(2) Satellitenanlagen mit einem Durchmesser von mehr als 1,20 m durfen nicht auf dem Dach
montiert werden.

Art. 7
Garagen, Carports und Stellplatze

(1) Garagen sind wie die Hauptgebaude zu gestalten. Bei Mehrfamilienhausern, bzw.
Wohnanlagen jeweils ab vier Wohnungen und Geschaftshausern ist eine Tiefgarage zu
errichten.

(2) Soweit sich nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften grofere Stauraume ergeben, ist
vor den Garagen ein Stauraum von 5 Metern von 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
einzuhalten. Dieser Stauraum darf nicht eingefriedet bzw. Gberdacht werden. Tore in Einfrie-
dungen, durch die Garagen und Stellplatze zu erreichen sind, mussen vom Rand der o6ffent-
lichen und privaten Verkehrsflachen mindestens 5 m entfernt sein. Der Platz zwischen der
Verkehrsflache und dem zurickgesetzen Tor muss standig freigehalten und darf nicht durch
Ketten, Planken oder ahnlichem abgesperrt werden.

(3) Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstlick einmal max. 6 m betragen. Treffen
Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen von je 0,50 m Breite
zwischen den Einfahrten anzuordnen.

(4) Carports durfen bis auf 50 cm an die Straldengrenze gebaut werden.

(5) Die Freiflachen uber Tiefgaragen sind mit einer mindestens 60 cm dicken Oberbodenschicht
zu uberdecken.

(6) Tiefgaragen sind zur Reduzierung der Versiegelung und Erhalt des naturlichen Gelandes
mindestens einhiftig unter den Gebauden anzuordnen.



(7) Stellplatze sind einzugrinen. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als vier PKW sind diese durch
standortgerechte Baume (Stammumfang 16 bis 18 cm) und Straucher zu gliedern. Dabei ist
nach jeweils vier Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.
Die Befestigung der Stellplatzflachen, deren Zufahrten und die Stauraume vor den Garagen
sind in wasserdurchlassigem Material auszufthren.

Art. 8
Stillgelegte, fiir landwirtwirtschaftliche Zwecke errichtete Gebaude

Fur die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 31.01.1995 als
Mischgebiet/Dorf (MD) gekennzeichneten Flachen gilt:

1. Bei der Nutzungsanderung von stillgelegten, fur landwirtschaftliche Zwecke errichteten
Gebauden wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf drei
festgesetzt. Wohngebaude im Sinne dieser Vorschrift sind Einzel- und Doppelhauser (nicht
Doppelhaushalften), die mit Ausnahme untergeordneter anderer Nutzungen (z. B. einzelne
Raume fur die im § 13 der Baunutzungsverordnung gezeichneten Tatigkeiten, kleinere
Laden im Erdgeschol3) Wohnzwecken dienen.

2. Bei der Neuerrichtung von Gebauden anstelle von bisher fur landwirtschaftliche Zwecke
errichtete Anwesen bzw. Nutzungsanderung bestehender Gebaude wird fur das Erdgeschol}
gewerbliche, landwirtschaftliche bzw. ahnliche (z. B. Garagen, Technikraume) Nutzung
festgesetzt.

3. Bei der Neuerrichtung von Gebauden anstelle von bisher fur landwirtschaftliche Zwecke
errichteten Anwesen sollte die auliere Gestalt im wesentlichen gewahrt bleiben.

Art. 9
Dachgauben

(1) Dachgauben sind genehmigungsfrei zulassig, wenn sie nachstehende Punkte erfillen:

1. Hauptdach tber 30° Dachneigung

2. Die Gauben mussen so in die Dachflache eingebaut werden, dass proportionsgerechte
Abstande zum Ortgang, First, Kehlen, Grade und Traufe eingehalten werden. Sie durfen
nicht Uber die Mauer der AuRenwand gebaut werden.

3. Gaubenbreiten bis max. 2,00 m

4. Bei mehreren Gauben in einer Dachflache darf ein Drittel der Hauslange nicht Uberschritten
werden.

5. Die Héhe der Dachgaube darf ein Drittel der Dachhdhe nicht Gberschreiten.

6. Dachuberstande an den Gauben dirfen 0,30 m an Traufe und Ortgang nicht tGberschreiten.
Aufdachdammungen auf Dachgauben sind nicht zulassig.

(2) Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig.



Art. 10
Gestaltung von unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

(1) Die nicht uberbauten Flachen einschliellich der unterbauten Freiflachen sind unter
Erhaltung / Berucksichtigung des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes zu begrtinen,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Fur die
Bepflanzung sind Baume und Straucher standortgerechter und einheimischer Gehdlzarten
zu verwenden.

(2) Die Versiegelung der Grundstucke ist zu reduzieren. Die nicht Uberdachten Flachen sind
wasserdurchlassig auszubilden.
Flachen fur oberirdische Stellplatze und Einfahrten sind grundsatzlich unversiegelt, bzw. mit
wassergebundener Decke und breitflachiger Versickerung anzulegen.

(3) Flachgeneigte Dacher unter 5° mit einer Flache von mehr als 50 m? sind zu begrinen. Dies
gilt nicht fur notwendige technische Anlagen, nutzbare Freibereiche auf Dachern und
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Art. 11
Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die Art 5, 6, 9 und 10 dieser Satzung enthaltenen Gebote und

Verbote konnen als Ordnungswidrigkeiten gemaf Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO geahndet
werden.

Art. 12
Inkraft-/AuBerkrafttreten

Mit der Bekanntmachung dieser Bausatzung tritt die Gemeindebausatzung in der Fassung vom
23.03.1999 aulder Kraft.

Tutzing, den 06.07.2004

Lederer
Erster Burgermeister
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